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1. PODSTAWA OPRACOWANIA

Wizja lokalna;

Umowa z Inwestorem;

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2019 poz. 1065);

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz.U. 2019 poz. 1186);

Rozporzgdzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r.
w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2018 poz. 1935).

2 . PRZEDMIOT ZAMIERZANIA BUDOWLANEGO

Przedmiotem inwestycji jest projekt zagospodarowania terenu Jaworowego stawu przy ul. Podbo-
rzanskiej na dziatce nr 56/7 obr. 3065 na cele wypoczynku i rekreacji mieszkahcow osiedla Warsze-
wo w Szczecinie. Zagospodarowanie bedzie polegato na budowie $ciezki widokowej o nawierzchni z
desek kompozytowych wraz z platformami widokowymi wokot Jaworowego stawu w miejscu istnieja-
cej sciezki gruntowej, zagospodarowaniu polany rekreacyjnej poprzez wykonanie $ciezek o na-
wierzchni gruntowej, montazu elementéw matej architektury takich jak fawki, kosze $mietnikowe , le-
zaki itp. oraz wykonanie nasadzen drzew i zieleni ozdobnej. Projektowane zagospodarowanie ma
stworzy¢ mozliwosci aktywnego spedzania wolnego czasu na terenach rekreacyjnych i rozwoj ogol-
nodostepnej, catorocznej bazy rekreacyjno - zabawowej w miescie. Inwestycja ta jest realizowana
w ramach SBO 2024.

W ramach inwestycji zaplanowano réwniez o$wietlenie lampami parkowymi — projekt o$wietlenia nie
wchodzi w zakres niniejszego zgtoszenia i jest przedmiotem odrebnej dokumentacji i zgtoszenia.

3. DANE INWESTORA

Gmina Miasto Szczecin

Zakfad Ustug Komunalnych W Szczecinie
Ul. Ku Stoncu 125 A

71-080 Szczecin

4 . LOKALIZACJA INWESTYCJI

71-784 Szczecin
ul. Podbodrzanska
dz. nr. 56/7, obr. 3065

5.ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Na dziatce nr 56/7 obr. 3065 znajduje sie zbiornik wodny pod nazwg Jaworowy staw. Na terenie nie
istnieje zaden obiekt kubaturowy ani nawierzchnia utwardzona. Istnieje jeden przedept pieszy wokot
stawu. Teren dziatki jest zroznicowany, a rzedne terenu wahajg sie pomiedzy 105.3 do 110.5 m
n.p.m. Dziatka jest porosnieta zielenig nieurzgdzong, zielenig wysoka i srednig, réwniez przy granicy
stawu. Teren posiada duzg warto$¢ przyrodniczg i krajobrazowg. W bliskiej odlegtosci od terenu
znajduje sie Szkota Podstawowa na ul. Kredowe;j.

5.1. PRACE ROZBIORKOWE

W ramach projektowanej inwestycji planuje sie uporzgdkowanie zieleni na terenie: ciecia pielegna-
cyjne, sanitarne oraz wycinke zieleni niskiej nieuporzgdkowanej zgodnie z czescig graficzna,

UWAGA: Wykonawca ma bezwzglednie obowigzek zapoznania sie ze stanem istniejgcym terenu
oraz przeprowadzenia wizji lokalnej przed dokonaniem kalkulacji prac rozbiérkowych. Planowane
prace rozbiérkowe nalezy skalkulowac i wykona¢ na podstawie obmiaréw rzeczywistych.
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Materiat pozyskany po wycinkach oraz odpady zebrane w wyniku prac porzgdkowych przekazac do
recyklingu lub w przypadku braku mozliwosci recyklingu — do utylizacji zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

6 . PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Zakres prac projektowych:

Roboty przygotowawcze i porzadkowe;

Oczyszczenie terenu i wywo6z odpaddw oraz zdemontowanych elementdéw matej architektury
Geodezyjne wytyczenie elementéw przedsiewziecia;

Wykonanie prac ziemnych;

Wykonanie ktadek na gruncie, palach i elementéw matej architektury z hanitu

Wykonanie prac zwigzanych z nasadzeniami i pielegnacja zieleni;

Wykonanie i montaz elementéw matej architektury tj. fawki, Smietniki itp.;

Wykonanie wszystkich niezbednych robét budowlanych zapewniajgcych prawidtowe potgczenie bu-
dowanych oraz remontowanych nawierzchni z nawierzchniami istniejgcymi nie podlegajgcymi wy-
mianie lub remontowi (np. na granicy dziatek) oraz wszystkich robét niezbednych do prawidtowego
funkcjonowania przebudowanego uktadu komunikacyjnego;

Uporzadkowanie terenu budowy po wykonaniu wszystkich czynnosci zwigzanych z inwestycja.

7 . ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

NAZWA POWIERZCHNIA [m2]
Powierzchnia dziatki 16529
Obszar opracowania 4250,8
Powierzchnia biologicznie czynna 3270,5
Zielen istniejgca 981,4
Trawnik poddany wyréwnaniu i rekultywaciji 1591,8
Nasadzenia zielen niska,srednia 697,3
Powierzchnia utwardzona 980,3
NO1 nawierzchnia mineralna 3817
NO2 nawierzchnia kompozytowa na gruncie 244,0
NO3 nawierzchnia kompozytowa na palach 264,6
NO4 nawierzchnia z kostki z przerostem - zwir 305
NO5 nawierzchnia z kostki z przerostem - czarnoziem 59.5
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8 . PROJEKT KLADEK - ZGODNOSC PROJEKTU Z PRZEPISAMI PRAWA BUDOWLANEGO

Projekt zostat opracowany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym z ustawg z dnia 7 lip-
ca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2023 r. poz. 682 z p6zn. zm.) oraz aktami wykonawczymi do

tej ustawy, a takze przepisami ochrony srodowiska. Projekt przewiduje miedzy innymi budowe ciggu

pieszego w formie kfadki z desek kompozytowych (typu Hanit) na legarach oraz platformy widokowe
zlokalizowane bezposrednio przy linii brzegowej. W przypadku dwdch platform widokowych ich frag-
menty zaplanowano nad lustrem wody — te fragmenty bedg stanowity pomosty. Wielkos¢ pomostow

(czyli platform zlokalizowanych nad lustrem wody) nie przekracza parametréw okreslonych w Prawie
Budowlanym w art 29 ustep 1 punkt 8) {j

1. Dlugosé nie przekracza 25 m a szerokos¢ nie przekracza 3m
2. Wysokos¢ od korony do dna akwenu nie przekracza 2,5m

3. Projekt uwzglednia wszystkie wymagania zwigzane z ochrong srodowiska naturalnego, w
tym ochrong ekosystemow wodnych, zgodnie z Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo
wodne oraz innymi obowigzujgcymi przepisami ochrony srodowiska.

Na podstawie powyzszego projektu, ktéry jest zgodny z obowigzujgcymi przepisami prawa budowla-
nego oraz innymi regulacjami, mozliwe jest rozpoczecie realizacji robét budowlanych na podstawie
zgtoszenia, zgodnie z art. 30 ust. 1 pkt 1 oraz art. 33 ustawy Prawo budowlane.

9. INSTALACJE

9.1. INSTALACJE ELEKTRYCZNE

Planuje sie budowe instalacji oswietleniowej wedtug odrebnego opracowania.

10 . UWARUNKOWANIA FORMALNO-PRAWNE

10.1. MPZT

Dziatki nr 56/7 z obr. 3065 sg objete Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego ,War-
szewo-Dunska 2” (Uchwata nr XIX/444/16 Rady Miasta Szczecin z dnia 17.05.2016 r., nazwa planu
WARSZEWO - DUNSKA 2, teren elementarny P.W.2204.UO/ZP ).

UCHWALA NR XIX/444/16  RADY MIASTA|PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
SZCZECIN Z DNIA 17 maja 2016 r

§ 10. ust. 1. Ustalenia funkcjonalne: Warunek spetniony. Na terenie projektuje sie
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa w |zagospodarowania terenu z  zielenig
zakresie odwiaty i zieleh urzgdzona z wodami urzgdzong wokot istniejgcego stawu.
powierzchniowymi;

§ 10. ust. 2. Ustalenia ekologiczne: Warunek spetniony.

1) minimalny udziat powierzchni terenu 1) minimalny udzial powierzchni terenu jest
biologicznie czynnego w granicach dziafki wiekszy niz 50%;

budowlanej: 50%; 2) nie zmienia sie stosunkéw wodnych;

2) zakazuje sie dokonywania zmian stosunkéw 3) nie prowadzi sie dziatan skutkujacych
wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie osuwanie sie mas ziemnych;

przyrody lub racjonalnej gospodarce wodnej; 5) zachowuije sie zieleh wokét stawu;

3) zakazuje sie dziatan prowadzacych do 6) w ramach projektu zieleni stosuje sie
osuwania sie mas ziemnych do Jaworowego gatunki rodzime.

Stawu;

5) obowigzuje zachowanie zieleni szuwarowej i
przywodnej wokét Jaworowego Stawu;
6) dopuszcza sie rewaloryzacije zieleni i
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wykonywanie nowych nasadzen wytgcznie z
gatunkéw rodzimych.

§ 10. ust. 3. Ustalenia kompozycji, form
zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) czes$¢ terenu objeta strefg ochrony
konserwatorskiej historycznej struktury
przestrzennej, w granicach oznaczonych na
rysunku planu;

2) obowigzuje wkomponowanie Jaworowego
Stawu w uktad funkcjonalny zespotu szkolno -
przedszkolnego, z jednoczesnym zapewnieniem
publicznego dostepu do stawu i umozliwieniem
obejscia wokot Jaworowego Stawu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w
granicach dziatki budowlanej: 50%;

Warunek spetniony.

1) zagospodarowanie nie wplywa negatywnie
na ustalenia ochrony konserwatorskiej
historycznej struktury przestrzennej;

2) projektowane zagospodarowanie
uwzglednia mozliwos¢ tatwego powigzania z
uktadem komunikacyjnym zlokalizowanej na
dzialce szkoly, projektuje sie¢ takze
przestrzenie do prowadzenia zaje¢ na
swiezym powietrzu. Uklad komunikacyjny
umozliwia wszystkim grupom uzytkownikéw
dostep do stawu, sprzyjajac spedzaniu
wolnego czasu i relaksowi.

4) projektowanym zagospodarowaniem nie
wplywa sie na zmiane powierzchni zabudowy
dziatkki.

§ 10. ust. 6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie
elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie
P.W.2204.UO/ZP, ul. Kredowej (poza granica
planu), ul. Podbdérzanskiej (poza granicg planu)
lub spoza obszaru planu;

3) dopuszcza sie przebudowe, regulacje,
konserwacje i kanalizacje rowu melioracyjnego.
Wylot istniejgcego rowu do Jaworowego Stawu
nalezy zabudowa¢ w sposéb zabezpieczajgcy
rozmywanie skarp;

4) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe,
remont lub budowe przepustu;

6) dopuszcza sie realizacje budowli
hydrotechnicznych oraz urzgdzen stuzgcych
utrzymaniu Jaworowego Stawu jako zbiornika
retencyjnego.

Warunek spetniony.

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z
istniejgcego przytacza;

3) planowana inwestycja nie ingeruje w
zapisy dotyczace rowu melioracyjnego.
Zastosowanie sSciezki mineralnej zapewnia
tatwy dostep do infrastruktury znajdujgcej
sie pod ziemia, co umozliwia
przeprowadzanie wszelkich prac zwigzanych
z przebudowa, regulacja, konserwacja oraz
kanalizacjg rowu.

4)Inwestycja nie wprowadza zmian, ktére
uniemozliwialyby  przeprowadzenie prac
zwigzanych z przebudowa, rozbudowa,
remontem lub budowa przepustéw. Sciezka
mineralna, jako element inwestycji,
umozliwia swobodny dostep do instalacji

podziemnych, wspierajac zachowanie ich
funkciji.

6)Projektowana inwestycja nie narusza
warunkéw dotyczacych realizacji budowli

hydrotechnicznych oraz urzadzen stuzacych
utrzymaniu Jaworowego Stawu.
Zastosowanie $ciezki mineralnej pozwala na
latwy dostep do elementéw infrastruktury
technicznej, zapewniajac mozliwos¢
prowadzenia niezbednych prac
konserwacyjnych lub modernizacyjnych.

10.2. DOSTEPNOSC DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH

Nie wprowadza sie barier do korzystania z terenu przez osoby niepetnosprawne. Wszyscy uzytkow-
nicy sg zobowigzani do zastosowania sie od regulaminu obiektu. Teren opracowani zostanie wypo-
sazony w elementy matej architektury przystosowane do uzytkowania przez osoby z niepetnospraw-

nosciami.

str.8




ZAGOSPODAROWANIE TERENU JAWOROWEGO STAW PRZY UL. PODBORZANSKIEJ W SZCZECINIE

10.3. EKSPLOATACJA GORNICZA
Nie dotyczy.

10.4. ZAGROZENIA DLA SRODOWISKA, ZDROWIA LUDZI | OBIEKTOW SASIEDNICH

Projektowana inwestycja nie wptynie na pogorszenie istniejgcego stanu otaczajgcego srodowiska
oraz nie bedzie stanowita zagrozenia dla higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanych obiektow
budowlanych i okolicznych mieszkahcéw.

10.5. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

W ramach inwestycji nie projektuje sie obiektéw kubaturowych. Projektowane zagospodarowanie te-
renu jest inwestycja publiczng. Wejscie na teren inwestycji odbywa sie bez ograniczen dla uzytkow-
nikéw. Nie przewiduje sie zagrozen zwigzanych z pozarem wynikajgcych z planowanej inwestyciji.
Dostep do projektowanego zagospodarowania terenu odbywa sie za pomocg ogoélnodostepnych
wejs¢ z chodnika potgczonego z gtdwnym ciggiem pieszym. Projektowane zagospodarowanie tere-
nu nie posiada barier uniemozliwiajgcych ewakuacje z terenu. W ramach inwestycji nie projektuje
sie urzgdzen przeciwpozarowych.

10.6. OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Obszar oddziatywania obiektu miesci sie w catosci na dziatkach, na ktérych zostat zaprojektowany.
Przepisy prawa, w oparciu o ktdre dokonano okreslenia obszaru oddziatywania obiektu:

» Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, z 2022 r. poz. 88)

* Rozporzagdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicz-
nych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065)

Opracowanie:
mgr inz. arch. Karol Barcz
nr upr. 21/ZPOIA/OKK/2013
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